Bogotd, 04 de marzo de 2026

AHA-004-ANT-2026

Ingeniero.

Mauricio Contreras

SUPERVISOR CONTRATO

FONDO DE DESARROLLO LOCAL DE ANTONIO NARINO
mauricio.contreras@gobiernobogota.gov.co

REFERENCIA: CONTRATO DE OBRA N0.410-2025 OBJETO CONTRACTUAL: “CONTRATAR MEDIANTE EL
SISTEMA DE PRECIOS UNITARIOS A MONTO AGOTABLE, LAS OBRAS DE REHABILITACION
Y/O CONSERVACION Y/O MEJORAMIENTO Y/O MANTENIMIENTO DE LA EDIFICACION
DONDE FUNCIONA LA ALCALDIA LOCAL DE ANTONIO NARINO”

ASUNTO: Solicitud de prérroga por tres (3) meses al plazo de ejecucién contractual.

Reciba un cordial saludo.

En mi calidad de representante legal de CONSTRUCTORA AHA S.A.S., contratista del Contrato de Obra No. 410-
2025, y de conformidad con el inicio del contrato de obra el pasado 05 de enero de 2026, me permito manifestar
que, desde dicha fecha, se han venido adelantando diversas actividades conforme al diagnéstico preliminar,
orientadas a aterrizar el presupuesto de obra y ajustarlo al limite presupuestal establecido de acuerdo con el valor
contractual.

Asi mismo, se ha trabajado de manera conjunta con la Entidad contratante en la definicidn, revisién y aprobacion
de aspectos técnicos y presupuestales indispensables para dar inicio adecuado a las actividades de obra. Estas
gestiones han demandado una parte significativa del tiempo de ejecucion contractual, toda vez que han implicado
procesos de concertacidn, ajustes y validaciones necesarios para asegurar la correcta estructuracion financiera y
técnica del proyecto.

En consecuencia, y teniendo en cuenta que hasta este momento han quedado plenamente definidos y aprobados
los aspectos técnicos y presupuestales que habilitan el inicio efectivo de las actividades constructivas, resulta
pertinente y necesario recuperar el tiempo que fue destinado a las etapas de revisidn, concertacion y ajuste
presupuestal. Asi mismo, se requiere contar con el plazo suficiente para ejecutar integralmente las actividades
aprobadas, comprendiendo tanto las obligaciones contractuales inicialmente previstas como los items no previstos
que fueron debidamente estructurados, evaluados y avalados en el marco del ajuste presupuestal realizado con la
Entidad.

Por lo anterior, me permito solicitar formalmente a la Entidad la prérroga del plazo de ejecucion por el término de
tres (3) meses, contados a partir del vencimiento del plazo contractual vigente. La presente solicitud se
fundamenta en consideraciones técnicas, presupuestales y operativas dentro de las cuales se destacan, entre los
aspectos técnicos y presupuestales mas relevantes, los que se exponen a continuacién:

1. Andlisis técnico preliminar
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Conforme a la Etapa 1 — Actividades Previas y Diagndstico de Obra, el contratista adelantd la verificacidn integral
de las condiciones fisicas, funcionales y constructivas de las areas objeto de intervencién, incluyendo:

e  Revisidn comparativa entre presupuesto oficial y condiciones reales de obra.
e  Replanteo arquitectdnico y validacion dimensional en sitio.

e  Evaluacion de cantidades de obra.

e Anidlisis de especificaciones técnicas y disponibilidad de insumos.

e Identificacion de interferencias constructivas y requerimientos no previstos.

Como resultado del diagnéstico técnico efectuado, se identificaron situaciones que inciden directamente en el
alcance, la programacion, las cantidades de obra y la viabilidad operativa del contrato, las cuales requieren ajustes
técnicos y presupuestales que necesariamente impactan el cronograma general del proyecto.

2. items validados del presupuesto oficial

El andlisis técnico comparativo permitio establecer que el presupuesto oficial no incluye actividades indispensables
para garantizar la correcta ejecucion y funcionalidad de las intervenciones, se evalud con la entidad la pertinencia
y aprobacién de las siguientes actividades:

2.1 Actividades preliminares y desmontes

e Desmontes integrales en todos los espacios intervenidos, incluyendo elementos fijos, aparatos sanitarios,
divisiones, enchapes y redes existentes.
e  (Clasificacion, manejo y disposicion de residuos conforme a normativa ambiental aplicable.

2.2 Adecuaciones eléctricas complementarias

e  Evaluacion del suministro e instalacién de puntos eléctricos adicionales para sensores y sistemas
electrénicos en baterias sanitarias.

e Canalizaciones, protecciones y adecuacion de circuitos para cumplimiento del RETIE y condiciones de
seguridad eléctrica.

2.3 Actividades de acabados indispensables

e Pafietes de regularizacion.
e Estucos niveladores.
e Aplicacion de pinturas epoxicas sanitarias en muros.

Estas actividades son técnicamente necesarias para garantizar condiciones de salubridad, durabilidad,
mantenimiento y cumplimiento de estandares minimos de calidad en edificaciones publicas.

2.4 Reinstalacidn de elementos existentes

e Puertas y divisiones en vidrio del sexto piso.
e Otros elementos desmontados que requieren adecuacidn y reinstalacion técnica.

La incorporacién de estos items implico ajustes en cantidades de obra, andlisis de precios unitarios y reformulacion
parcial del presupuesto contractual.
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3. Insumos no disponibles en el mercado

Durante la verificacidon técnica se constatd que algunos materiales especificados no se encuentran vigentes
comercialmente, entre ellos:

e  Piso marca Corona, referencia Casiopea o Avoreo, actualmente descontinuados.

Esta situacion obligo a:

e Realizar analisis de equivalencia técnica (dimensiones, resistencia a abrasion, absorcidn, clasificacién
PEI, coeficiente de friccidn).

e  Evaluar alternativas compatibles en términos funcionales y estéticos.

e Ajustar precios unitarios conforme a condiciones reales del mercado.

4. Ajustes técnicos derivados de condiciones verificadas en sitio

Se evidenciaron diferencias técnicas entre lo presupuestado y las condiciones fisicas verificadas en sitio, por
ejemplo:

e Especificacion de lavamanos de sobreponer, cuando dimensional y funcionalmente se requieren
lavamanos de incrustar.

e Ajustes necesarios en mobiliario, redes hidrdulicas y sistemas de desagilie para garantizar correcta
instalacion y funcionamiento.

Estas modificaciones requirieron redisefio puntual, ajuste de especificaciones, actualizacién de analisis de precios
unitarios y adecuacién de redes, lo cual incrementa el tiempo técnico de ejecucion.

5. Priorizacidon de intervenciones

En desarrollo de la etapa inicial del contrato, y previo a la definicién de la priorizacién actualmente adoptada, se
realizaron diversos recorridos técnicos conjuntos con la Entidad, durante los cuales se verificaron integralmente
las necesidades de la Alcaldia y se evaluaron multiples frentes de intervencion.

En dichos recorridos se analizaron y presupuestaron técnicamente actividades relacionadas con cubiertas, cambio
de pisos en puntos fijos, impermeabilizacidon y limpieza de fachadas, cerramientos de espacios, entre otras
intervenciones requeridas para el adecuado funcionamiento de la sede.

Producto de la evaluacidon técnica y presupuestal de estos espacios, se concluyé que, conforme a los recursos
actualmente disponibles y atendiendo la directriz de la Entidad respecto a la priorizacion de necesidades, el
presupuesto contractual alcanzaba para ejecutar Unicamente la adecuacién integral de bafios y la insonorizacion
de espacios, las cuales fueron definidas como intervenciones prioritarias.

La reorganizacion técnica y presupuestal del contrato para atender esta priorizacion implico:

e  Reprogramacion del cronograma general.

e  Redistribucion de recursos bajo la modalidad de monto agotable.

e Ajuste en las secuencias constructivas inicialmente previstas.

e Coordinacién técnica para minimizar interferencias operativas en la sede durante la ejecucién de las
obras.
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Estos ajustes formaron parte del proceso de redefinicién y aterrizaje del alcance contractual dentro del limite
presupuestal disponible, impactando directamente la planeacidn inicial del proyecto.

6. Actividades que se encuentran en postventas

Asi mismo, en el marco de los diversos recorridos técnicos conjuntos realizados con la Entidad, durante los cuales
se verificaron integralmente las necesidades de la Alcaldia y se evaluaron multiples frentes de intervencion, se
evidencid que algunos de los espacios inicialmente proyectados para ser intervenidos no podian ejecutarse dentro
del alcance del presente contrato, en razén a que dichas areas se encontraban aun cubiertas por la garantia
derivada de una intervencién anterior ejecutada por otro contratista. En consecuencia, cualquier actuacion sobre
estos espacios debia ser tramitada por la Entidad a través del correspondiente proceso de postventa o garantia, lo
gue impedia su intervencion en el marco del Contrato No. 410-2025 y obligd a replantear técnicamente el alcance
y la priorizacidon de las actividades a ejecutar.

7. Trazabilidad de comunicaciones
Con el fin de dejar constancia formal del proceso de revisidn técnica y ajuste presupuestal adelantado de manera
conjunta con la Entidad, se relaciona a continuacién la trazabilidad cronoldgica de las actuaciones vy

comunicaciones relevantes:

7.1 Recorridos técnicos iniciales — 16 de enero de 2026

Si bien el acta de inicio fue suscrita el 05 de enero de 2026, solo hasta el 16 de febrero fue posible coordinar y
realizar la visita inicial del proyecto con la Entidad contratante, en atencidn a la disponibilidad institucional y a la
necesidad de articular las agendas técnicas correspondientes.

Durante los recorridos de obra efectuados en dicha fecha, la Entidad expuso las necesidades funcionales
prioritarias y los lineamientos generales de intervencion, particularmente en lo relacionado con:

e Remodelacién de baterias sanitarias.

e Mejoramiento de condiciones operativas en determinados pisos.

e Intervenciones complementarias en espacios especificos.
Como resultado de dichos recorridos, se consolidd la informacidn técnica necesaria para estructurar una propuesta
presupuestal ajustada a las condiciones reales verificadas en sitio y a los precios ofertados dentro de la propuesta

econdmica.

7.2 Radicacidn de primer presupuesto integral — 20 de enero de 2026

En atencion a lo anterior, el 20 de enero de 2026 se radicé mediante correo electrdénico el primer presupuesto
completo de obra, estructurado por frentes de trabajo, diferenciando los espacios a intervenir y las necesidades
técnicas identificadas, con el fin de facilitar su revisién, analisis y observaciones por parte de la Entidad.

Este presupuesto contempld la totalidad de actividades requeridas conforme al diagnéstico inicial.

7.3 Definicion de alternativas presupuestales — 23 de enero de 2026
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En reunion posterior sostenida el 23 de enero de 2026, la Entidad indicé la necesidad de presentar dos (2)
alternativas presupuestales, diferenciadas principalmente por el tipo de especificacion técnica en las baterias
sanitarias, asi:

e Opcidn A: Equipamiento con sensores automaticos de descarga para lavamanos, orinales y sanitarios.

e  Opcidn B: Equipamiento con sistemas de descarga tipo Push (accionamiento manual).

Adicionalmente, se solicitd incorporar dentro del alcance el espacio de zona comun ubicado en el sexto piso.

En cumplimiento de lo acordado, ambas opciones presupuestales fueron estructuradas con sus respectivos analisis
de precios unitarios, ajustes técnicos y cuantificacion de actividades.

7.4 Remision de opciones presupuestales — 03 de febrero de 2026

Las dos (2) opciones de presupuesto solicitadas fueron remitidas mediante correo electronico el 03 de febrero de
2026, para su correspondiente evaluacién técnica y financiera por parte de la Entidad.

7.5 Ajuste a limite presupuestal contractual — 03 de marzo de 2026

Posteriormente, desde el 03 de febrero y hasta el 03 de marzo de 2026, se adelantaron los ajustes técnicos y
presupuestales correspondientes, asi como la elaboracion de items no previstos en los formatos establecidos por
la Entidad, por solicitud expresa de esta ultima, con el fin de estructurar adecuadamente el alcance definitivo de
las intervenciones priorizadas.

Finalmente, y conforme a las directrices impartidas por la Entidad, el 03 de marzo de 2026 se remitio el
presupuesto final denominado Opcién No. 1, el cual fue ajustado estrictamente al limite presupuestal contractual,
priorizando las intervenciones definidas y optimizando las cantidades de obra, sin comprometer la funcionalidad
de los espacios ni el cumplimiento de los estdndares técnicos requeridos.

8. Solicitud

Las situaciones anteriormente descritas, identificadas durante el tiempo transcurrido desde el inicio del contrato
y en desarrollo de la etapa de diagndstico, verificacion y concertacion técnica y presupuestal con la Entidad
contratante, no constituyen simples ajustes menores, sino modificaciones sustanciales que inciden directamente
en:

e  Elalcance técnico del proyecto.

e Las cantidades reales de obra a ejecutar.

e Las especificaciones de materiales.

e Lasecuencia constructiva.

e Laprogramacion financiera y operativa del contrato.

Estas circunstancias fueron objeto de analisis, revision y definicién conjunta con la Entidad durante la etapa inicial
de ejecucion contractual, destinandose a ello una parte significativa del plazo vigente. Una vez superadas dichas
situaciones y definidos los ajustes correspondientes en el marco del limite presupuestal contractual, se cuenta con
las condiciones técnicas y presupuestales necesarias para dar inicio efectivo a las actividades de obra.

En consecuencia, y teniendo en cuenta que solo hasta este momento se encuentran plenamente definidos y
concertados los ajustes técnicos y presupuestales necesarios para la correcta estructuracion del proyecto, resulta
indispensable que se apruebe la ampliacidn del plazo solicitada, con el fin de dar inicio a las actividades de obra en
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debida forma, bajo condiciones técnicas claras, programacion actualizada y disponibilidad real de recursos, asi
como para recuperar el tiempo que fue destinado preliminarmente al proceso de revisidn, ajuste y cierre del
presupuesto de obra dentro del limite contractual.

Con fundamento en lo anterior, se solicita respetuosamente a la Entidad:

e Aprobar la prérroga del plazo de ejecucion del Contrato No. 410-2025 por el término de tres (3) meses.

e Adelantar las actuaciones administrativas necesarias para formalizar la modificacion contractual
correspondiente.

ANEXOS

1. Programacién de obra

Cordialmente,

I
ARO HERNANDEZAYURE

Representante Legal
CONSTRUCTORA AHA SAS
Copia arquitecto Freddy Mateus/Supervision, Fimateusa@hotmail.com
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